Korotetusta kiinteistoverosta

Kiinteistoverolaki

12 a § (12.11.1999/1026)

Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti

Kunnanvaltuusto voi miiriti erikseen 2 momentissa tarkoitetun rakentamattoman rakennuspaikan
veroprosentin, joka on vihintiin 1,00 ja enintédiin 3,00.

Erillistd veroprosenttia sovelletaan rakentamattomaan rakennuspaikkaan, jos
1) asemakaava on ollut voimassa vihintdin vuoden ennen kalenterivuoden alkua;

2) asemakaavan mukaan rakennuspaikan rakennusoikeudesta yli puolet on kaavoitettu
asuntotarkoitukseen;

3) rakennuspaikalla ei ole asuinkéytdsséd olevaa asuinrakennusta eiki sille ole maankéytto- ja
rakennusasetuksen (895/1999) 72 §:ssi tarkoitetulla tavalla ryhdytty rakentamaan sellaista ennen
kalenterivuoden alkua;

4) rakennuspaikalle on maankéytto- ja rakennuslain (132/1999) 135 §:ssé tarkoitettu
kayttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen jirjestimiseen;

5) rakennuspaikka on liitettdvissé yleiseen vesijohtoon ja viemériin terveydensuojeluasetuksen
(1280/1994) 10 §:ssé tarkoitetulla tavalla;

6) rakennuspaikalla ei ole maankdytto- ja rakennuslain 53 §:ssi tai 58 §:n 4 momentissa tarkoitettua
rakennuskieltoa; ja

7) rakennuspaikka on saman omistajan omistuksessa.

Rakennuspaikan katsotaan olevan saman omistajan omistuksessa silloin, kun puolisot yhdessi
omistavat rakennuspaikan tai rakennuspaikka on muutoin méérdosaisessa yhteisomistuksessa. Niin
ikddn rakennuspaikan katsotaan olevan saman omistajan omistuksessa silloin, kun osa siitd on
verovelvollisen padasiallisesti omistaman yhtion tai muun yhteison omistuksessa taikka kun
rakennuspaikka on samaan konserniin kuuluvien yhtiéiden omistuksessa.

Asemakaavan mukaisella asuinrakennuksen rakennuspaikalla tarkoitetaan:

1) asemakaavan mukaista kiinteistorekisteriin merkittyi tonttia tai muuta rakennuspaikkaa;

2) asemakaavan mukaista sitovan tai ohjeellisen tonttijaon mukaista rakennuspaikkaa; ja

3) asemakaavaan merkittyi korttelia, jolla ei ole sitovaa tai ohjeellista tonttijakoa.

Tama pykild ei koske loma-asutusta varten kaavoitettuja rakennuspaikkoja.

12 b § (22.12.2005/1131)



Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti eriissi kunnissa

Poiketen siitd, mitd 12 a §:ssd sdddetddn, Espoon, Helsingin, Hyvinkéédn, Jarvenpéén, Kauniaisten,
Keravan, Kirkkonummen, Méntsildn, Nurmijédrven, Pornaisten, Sipoon, Tuusulan, Vantaan ja
Vihdin kunnanvaltuustojen on maérittavi rakentamattomalle rakennuspaikalle veroprosentti, joka
on vihintiddn yhden prosenttiyksikon kunnanvaltuuston madrdamai yleisté kiinteistoveroprosenttia
korkeampi. Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentiksi voidaan maérétid kuitenkin enintdén
3,00 prosenttia.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua korotettua veroprosenttia ei kuitenkaan sovelleta sellaiseen
rakentamattomaan rakennuspaikkaan, joka rajoittuu saman omistajan omistamaan
rakennuspaikkaan, jolla sijaitsee omistajan omassa vakituisessa asuinkdytossé oleva asuinrakennus.
Jos omistajalla on useita téllaisia rakentamattomia rakennuspaikkoja, korotettu vero jitetidin
soveltamatta niistd pinta-alaltaan pienimp&én.

Kunnanvaltuusto voi kuitenkin méériti, ettd myos 2 momentissa tarkoitettuun rakennuspaikkaan
sovelletaan 1 momentin mukaista veroprosenttia.

* Espoon valtuusto paitti 14.11.05 rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistoveroksi 1,65.
Espoon valtuuston esityslistasta 14.11.05

Kunnanvaltuusto voi kuitenkin méériti, ettd myos 2 momentissa tarkoitettuun rakennuspaikkaan
sovelletaan korotettua prosenttia.

* Kuntien tulee médritelld ja selvittdd, mitkd sen alueella olevista kiinteistdisté tulisivat kuulumaan
korotetun kiinteistdveron piiriin ja ilmoittaa tiedot verohallinnolle.

Soveltamista koskevat mahdolliset lisdohjeet tuodaan piitettiviksi kun laki on hyviksytty.

Kiinteistotiedot siis menevit kaupungilta verottajalle. Verovelvollisten kannattaa tarkistaa onko
tuleva kiinteistovero ja mahdollinen korotettu kiinteistovero oikein miérétty ja mikéli ei ole, vaatia
oikaisua.

Esimerkkitapaus

Kyseessd on vanha suuri tontti, jolla on yksi asuttu talo. Lain 12 a §:n edellytykset tdyttyvit mutta
tonttijakoa ei ole haettu.

Asemakaavan mukaan tontti on mahdollista jakaa kolmeen tonttiin (jotka rajoittuvat toisiinsa),
joista kahdella on rakennusoikeus yhteen uuteen taloon kummallakin tontilla ja yhdelle tontille jad
siis vanha asuinrakennus.

Mikaili korotettu kiinteistovero médritiddn, joutuu talossa vakituisesti asuva omistaja maksamaan
korotettua veroa ainoastaan yhdestd rakentamattomasta tontista tai sitten molemmista
rakentamattomista tonteista (Kiinteistoverolaki 12 b §), jos valtuusto niin pattaa.

Veronmaksajainkeskusliiton lakimies totesi, ettei tonttijakoa kannata hakea, ellei ole myymaéssi
tonttia, koska tonttijako saattaa “laukaista” korotetun kiinteistoveron miidrddmisen.

Laki mahdollistaa korotetun kiinteistoveron mutta kéytintd voi olla toinen.

15.11.05-31.3.06 ei oltu tehty uusia Espoon kaupunginvaltuuston paitoksiad koskien kiinteistoveroa.



